	MEMORIA DE CALIDADES
M-20 PARC CENTRAL TORRENT




ESTRUCTURA

Viviendas

Estructura de hormigón armado a base de forjados reticulares y núcleos verticales rígidos formando las cajas de ascensores.

El dimensionado y definición será el que acompaña la memoria y planos del proyecto de ejecución del edificio.

Sótanos

Perímetros de muro pantalla de hormigón armado autoportantes anclados y arriostrados con la cimentación y los forjados intermedios
CUBIERTAS

Las cubiertas serán planas de tipo invertido con acabado de árido blanco en las zonas no transitables y baldosa en las terrazas practicables.
Los shunts quedan contenidos en el volumen de la edificación permitiendo su ventilación según normativa. Se terminarán con revestimiento monocapa. Los remates o difusores de los mismos se realizarán en acero galvanizado tipo celosía también por debajo de la cota de remate del GRC y respetando la normativa.
La cubierta del semisótano que no tiene edificación en su vertical será el suelo de la plaza. Estará convenientemente desaguada e impermeabilizada.

TABIQUERÍA
Viviendas

Las particiones interiores de las viviendas se realizarán con fábrica de  ladrillo cerámico de características según los requerimientos acústicos, técnicos y de protección contra el fuego que determine su disposición en la vivienda.
En cocinas, baños y lavaderos se colocará material cerámico de pasta blanca en paredes sobre enfoscado maestreado. En el resto de paramentos acabado enlucido y pintado.
Garaje

Se tabicará con ladrillo cerámico de características según los requerimientos de protección contra el fuego. Acabado enfoscado y pintado.
Como alternativa en algunas zonas se podrá plantear la utilización de bloque de hormigón visto sin revestir.

FACHADAS

Los cierres de fachada serán a base de paneles prefabricados de la misma gama tal y como se especifica en las especificaciones de la dirección facultativa. 

El acristalamiento exterior será de vidrio CLIMALIT o similar en exterior y traslúcido en interior en puertas vidrieras.

PAVIMENTOS

Viviendas

Terrazo de micrograno en interior de viviendas y partes comunes a excepción del zaguán de acceso será de cuarcita celeste. La escalera interior se realizará con piezas hidráulicas prefabricadas de granulometría y color equivalentes al terrazo.

En zonas húmedas, cocinas, baños y lavaderos, pavimento de gres.
En terrazas, hormigón visto con tratamiento antideslizante, acabadas en polvo de cuarzo y corindón.

Garaje

Hormigón con acabado alisado mecánico con fratasador. Las rampas estarán acabadas con polvo de cuarzo para ofrecer una superficie antideslizante.
CARPINTERIA INTERIOR

Será toda prefabricada y de madera. Las puertas serán lisas, tendrán un mínimo de tres bisagras y un grueso de 45 mm. Las puertas de entrada a las viviendas serán lisas, con tres puntos de anclaje y blindadas. Manivela sencilla, mirilla y pomo exterior cromados. Los tapajuntas serán mínimos y de la misma calidad y acabado que las puertas. Las puertas del salón comedor y de la cocina serán cristaleras con vidrio traslúcido según presupuesto. La puerta corrediza que une ambas dependencias cuando exista será lisa en madera con guía oculta en el techo.

Las puertas de los cuartos contadores, agua y vestíbulos escalera protegida serán puertas metálicas tipo RF-60 lacadas o pintadas en color blanco o gris claro.

CARPINTERIA EXTERIOR
La carpintería de las viviendas en las fachadas de hormigón prefabricado será de aluminio anodizado con persiana oculta desde el exterior. Serán abatibles u oscilobatientes. Los ventanales a las terrazas serán tipo monoblock, con cierre de registro en PVC, también de aluminio anodizado en el mismo color. Serán correderas y abatibles según planos y tendrán impermeabilidad al aire según normativa. El cristal será de seguridad según especificaciones de proyecto y cumplirá con la normativa vigente.

La escalera exterior está recubierta por lamas metálicas galvanizadas para pintar. Las carpinterías del zaguán, de los comerciales de planta baja y semisótano serán también metálicas para pintar.

INSTALACIONES

FONTANERIA

La acometida general de agua se hará con un ramal de tubo de polipropileno desde la sala de contadores y tendrá llaves de paso precisas.

La instalación en el interior de las viviendas y locales comerciales se hará también con tubos de polipropileno con el fin de evitar par galvánico con la estructura de acero de las particiones de cartón yeso con los diámetros que determine el proyecto de ejecución.

En cada local húmedo habrá llaves de paso para agua fría y caliente.

Se procurará que las regatas sean siempre inclinadas y nunca horizontales.

Las pruebas y controles de calidad serán las que se especifiquen en los proyectos ejecutivos, adoptados a las normativas vigentes y especificaciones de las compañías.

Para el agua caliente sanitaria se instalarán calentadores de 75 l para cada vivienda. En las viviendas de 1 dormitorio se colocará un calentador de 50 l.

ELÉCTRICA
Cumplirá el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensión.

Desde el cuarto de contadores de accesible desde el zaguán arrancarán los montantes para cada unidad de local o vivienda que conectará con la caja de los diferenciales. El montante deberá calcularse para cubrir todas las necesidades pero además es necesario prever la posible instalación de aire acondicionado.

Toda instalación estará conectada a las tomas de tierra cuya distribución se hará por tubos de aislamiento protector del cableado que estarán situados en las regatas que se harán en las paredes de 7 cm o pasarán por los tabiques de cartón yeso.
Para cada vivienda habrá 5 circuitos independientes (de acuerdo con la Instrucción técnica Complementaria  ITC-BT-25 del Reglamento Electrotécnico  para Baja Tensión, considerando viviendas de grado de electrificación básica según la instrucción ITC-BT-10 de la misma norma). Una para cocina y servicios, otra para alumbrado general, otra para enchufes y otra para máquinas –lavaplatos, lavadora. Esta distribución permitirá el mejor aprovechamiento de las tarifas económicas vigentes.

Las conexiones interiores se harán en caja aisladas y las regatas si existieran, serán siempre inclinadas y en ningún caso horizontales. Las conexiones y los aparatos sanitarios irán convenientemente protegidos, según normativa. Las especificaciones, secciones de cableado, tipo de mecanismos, etc.. serán los que se especifiquen en el proyecto ejecutivo. Se realizarán puntos de luz en las terrazas.

La iluminación del zaguán se realizará según proyecto de ejecución. 
Los rellanos del ascensor y de la escalera interio y la escalera exterior se tratarán según especificaciones de la Dirección Facultativa. Los modelos de la luz de emergencia se especificarán en el proyecto de ejecución y serán homologadas.
La instalación eléctrica del establecimiento comercial será objeto del proyecto de ejecución y cumplirá la normativa correspondiente. Los proyectos de actividad correspondientes desarrollarán las instalaciones específicas para cada local.

SANEAMIENTO

En el baño principal modelo Giralda de la casa Roca o similar, en color blanco. Bañera modelo Contessa de la misma casa o similar.
En el baño segundo modelo Victoria también de la casa Roca o similar. El plato de ducha modelo Malta de la misma casa o similar.

Fregadero en cocina de fibra-Silacryl de la casa Roca o similar. Lavadero modelo Euro-Ebro de la casa Sangrá o similar. Los desagües de las terrazas si los hubiere se conectarán a las bajantes de las lavadoras o lavaderos.

Las canalizaciones serán de PVC y estarán colgadas de los techos del sótano según detalle del proyecto de ejecución. Tendrán una pendiente mínima del 2%.

Las juntas serán encoladas y estarán dotadas de los sifones precisos tanto para limpieza y mantenimiento como para evitar malos olores.
En las conexiones a la red de saneamiento municipal se colocarán sifones o arquetas sinfónicas según la normativa del servicio.

Las bajantes serán también de PVC con los diámetros y mecanismos de cálculo del proyecto de ejecución y se tendrá especial cuidado que no hagan ruido al desaguar, dotándolos de las ventilaciones precisas. El diámetro mínimo será de 110 mm.

TELEFONIA Y AUDIOVISUALES

Telefonía

Como mínimo se colocará una toma de teléfono en el salón de estar, el dormitorio principal y la cocina. La instalación cumplirá la legislación vigente.
T.V y F.M

Se colocará en la torre de vivienda más alta una única antena parabólica para todas las viviendas y que cubrirá como mínimo todos los canales nacionales. En cada vivienda se colocarán tres tomas, una en el salón de estar otra en el dormitorio y otra en la cocina.

Video Portero Automático
En el portal se colocará un video portero y en cada vivienda se colocará la unidad individual en el vestíbulo de entrada.

Puerta de garaje

Separará el sótano -1 del -2. Dispondrá de automático de apertura. La puerta de garaje será practicable desde el interior manualmente. Se permitirá la inclusión de un sistema de control de accesos del exterior al sótano -1.

Ventilación de garaje

Será natural y forzada y se especificará en el correspondiente proyecto de actividad.

Incendios

Se cumplirá lo especificado en el anexo 1 de esta memoria, que justifica el cumplimiento de la NBE-CPI-96.

Aire Acondicionado

Pre-instalación para Aire Acondicionado calor-frío en pasillo, dormitorios y salón-comedor por conductos.
Equipamiento

Horno eléctrico encastrable modelo HC 495 ME de la casa TEKA o similar. Encimera Vitro s/Mandos VTC-B inox. de la casa Teka o similar. Campana extractora modelo DB60 1M acabado inox. de la casa Teka o similar. Se preverán conductos tipo shunt para evacuar los humos de la cocina cubierta o mecánica hacia las terrazas. El conducto horizontal de evacuación desde la campana al shunt será de aluminio extensible de diámetro 120mm. Se preverá la instalación de toma de luz para lavaplatos en todas las viviendas.
El mobiliario de cocina será con acabado resistente.
Grifería tipo monomando modelo Euroalcis de la casa Alfi o similar.
Ascensores

Modelo con capacidad para 6 personas de la casa Alapont o similar. Se especificará en el proyecto de ejecución y en la dirección de obra el acabado de los interiores. Las puertas exteriores en interiores serán automáticas y de chapa metálica para pintar. Existe un ascensor de emergencia.

CONFORT

Espacio para mueble encastrado en baño principal.

Instalación para frigorífico en cocina con Clasificación energética A

Maestreado de bombillos en las puertas de todos los elementos comunes.

Sensor de fugas de gas y agua en la cocina de la vivienda.

Separador de basuras en cocina para su posterior reciclaje.
URBANIZACION EXTERIOR

Como pavimento se colocará principalmente cuarcita celeste.
En el proyecto complementario de jardinería se especificarán las especies vegetales plantadas y su sistema de riego. Estas son, los árboles representados en los planos que estarán de acuerdo con los servicios de jardinería.

Las barandillas de las rampas, tanto las del aparcamiento como la de acceso a la plaza serán de hormigón visto con luminarias empotradas.
NOTA: La sociedad Promotora, se reserva el derecho de efectuar durante el transcurso de la ejecución de la obra las modificaciones necesarias, por exigencias de orden técnico, jurídico o comercial, sin que ello implique menoscabo en el nivel global de las calidades.

